ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫЕ АКТЫ, РЕГЛАМЕНТИРУЮЩИЕ ДЕЙСТВИЯ ПО СОВЕРШЕНИЮ СДЕЛОК С ИМУЩЕСТВОМ НЕСОВЕРШЕННОЛЕТНИХ ДЕТЕЙ

Чтобы продать, подарить, обменять, передать в залог жилое помещение, собственником (сособственником) которого является несовершеннолетний ребенок, необходимо получить предварительное разрешение органа опеки и попечительства (ст.ст. 26, 28, 37, 292 Гражданского кодекса РФ, ст.60 Семейного кодекса РФ, ст. 72 Жилищного кодекса РФ, ст.ст. 19-21 Федерального закона «Об опеке и попечительстве»).

В соответствии с п.3 ст. 60 Семейного кодекса РФ, право ребенка на распоряжение принадлежащим ему на праве собственности имуществом определяется статьями 26 и 28 Гражданского кодекса РФ.

Как следует из п.1 ст. 28 Гражданского кодекса РФ, за несовершеннолетних, не достигших возраста 14 лет (малолетних), сделки могут совершать от их имени только их родители, усыновители или опекуны. К сделкам законных представителей несовершеннолетнего с его имуществом применяются правила, предусмотренные п.2 и п.3 ст. 37 Гражданского кодекса РФ.

При осуществлении родителями правомочий по управлению имуществом ребенка на них распространяются правила, установленные гражданским законодательством в отношении распоряжения имуществом подопечного (ст. 37 Гражданского кодекса РФ).
В соответствии с п.1 и п.2 ст.37 Гражданского Кодекса РФ (в ред. Федерального закона от 24.04.2008 № 49-ФЗ), доходы, причитающиеся ребенку от управления его имуществом, расходуются исключительно в интересах несовершеннолетнего, а порядок управления имуществом определяется Федеральным законом «Об опеке и попечительстве».

Следовательно, ст.ст. 19-21 Федерального закона от 24.04.2008 № 48-ФЗ (ред.от 18.07.2009) «Об опеке и попечительстве» (далее - ФЗ-48) определяют порядок управления (распоряжения) имуществом всех категорий несовершеннолетних детей – как подопечных, так и имеющих родителей.

В соответствии с п. 2 ст.19 48-ФЗ, органы опеки и попечительства дают разрешения и обязательные для исполнения указания в письменной форме в отношении распоряжения имущества подопечных (из смысла ст.37 ГК РФ – и детей, имеющих родителей).

Одним из существенных условий для получения такого предварительного разрешения, является согласие обоих родителей и несовершеннолетнего в возрасте старше 14 лет.

Мнение другого родителя не учитывается, если
1) его родительские права прекращены или ограничены в случаях, предусмотренных действующим законодательством (лишение родительских прав, ограничение родительских прав, ребенок усыновлен другими лицами и решение суда вступило в законную силу)

2) или другой родитель признан в судебном порядке умершим, безвестно отсутствующим, недееспособным.

Во всех остальных случаях родители имеют равные права и несут равные обязанности в отношении своих детей (ст.61 Семейного кодекса РФ).

